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EDITORIAL

DN INMO: UNA INMOBILIARIA
PARA EL CONSUMIDOR

DN INMO consolida su crecimiento en plena crisis por el acceso a la vivienda

El sector inmobiliario atraviesa una importante
crisis debido al aumento de la demanda de
vivienda y a la falta de oferta, tanto en alquiler
como en compra.

Cada vez resulta mas dificil para las personas
y las familias acceder a una vivienda, ya sea
en propiedad o en alquiler, debido a la falta de
oferta y la consecuente subida de los precios.

Los consumidores, los ciudadanos, son los
grandes perjudicados. Mientras se disenan
baterias interminables de medidas regulado-
ras se descuida el marco juridico necesario
para dar cobertura a una parte de la ecuacion
(propietarios), lo que perjudica inevitablemen-
te a la otra (inquilinos).

Las grandes constructoras y consultoras en
nuestro pais reclaman SUELO. Flexibilidad y
rapidez para la tramitacion del suelo finalista.
Asi como medidas flexibilizadoras que permi-
tan la rapida conversion de locales u oficinas
a vivienda.

EL RETO DE LAS AGENCIAS
INMOBILIARIAS

En 2025 el gran reto de las agencias sera
ser capaces de convencer a los consu-
midores de su valor y diferenciacion. En
un mercado con escasez de oferta y un
elevadisimo numero de agencias inmobi-
liarias habra tensiones en el sector y es
posible que algunas agencias sufran la
falta de producto.

De este modo, el consumidor debera es-

tar atento a las red flags y no dejarse llevar
por argumentos comerciales que centran

DN INMO

SEGURIDAD Y SERVICIO

En este contexto, DN INMO sigue creciendo
y se consolida como un actor clave a la hora
de DAR SERVICIO y aportar garantias y SE-
GURIDAD a los consumidores en una de las
transacciones mas importantes de su vida: la
compra de una vivienda.

Nuestro afan por las cosas bien hechas, el
mejor asesoramiento posible, asi como la
transparencia y la honestidad hacen que pon-
gamos la tranquilidad y satisfaccion del clien-
te por encima de todo.

su valor en los grandes descuentos, sino
poner el foco en lo realmente importante:
SEGURIDAD Y SERVICIO.

En estas paginas queremos aportarte
una radiografia fiel del momento que vive
el sector, darte acceso a nuestra variada
cartera de inmuebles, y contarte algunas
de las facetas donde DN INMO podra
ser tu mejor aliado.

CONTENCION DEL PRECIO
DEL ALQUILER

En el ambito del alquiler, aportamos nuestro
asesoramiento para minimizar los riesgos
para los propietarios al mismo tiempo que
participamos activamente en la contencion
de los precios del alquiler de vivienda.

Buscamos que nuestros clientes propietarios
obtengan una rentabilidad razonable mientras
procuramos que los inquilinos asuman rentas
abordables en relacion con sus ingresos. De
esta manera lograremos rentas estables y du-
raderas en el tiempo frente a rentas muy eleva-
das que generan gran rotacion de inquilinos.
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CONOCE DN INMO

DESDE DENTRO

Menchu Abascal, socia de DN

“Empecé en el sector inmobiliario en el inicio
de los anos 2000 de forma casual y muy vo-
cacional. Ya son mas de 20 anos al pie del
canoén procurando dar el mejor servicio a
nuestros clientes. Un cliente satisfecho es
mi mayor recompensa.

En los dltimos afios he visto transformarse un
proyecto personal en otro de mucha mayor
envergadura, y eso me sigue aportando mu-
chisima ilusion. Contamos con un equipo
formado y en constante evolucion con la mi-
rada puesta hacia adelante.

Maria Aizpun, gerente de DN |

“Tras una primera etapa profesional en ven-
tas, me aventuré en el sector inmobiliario,
donde llevo 8 afnos. No tardé en colegiarme
en el Colegio de Agentes de la Propie-
dad Inmobiliaria, y seguidamente me formé
como Experto Inmobiliario en la Universidad
de Zaragoza. Asumi la direccion de DN INMO
con su creacion a finales de 2019.

Participamos y asesoramos en una de
las operaciones financieras mas impor-
tantes en la vida de las personas.

Ponemos empeno en que nuestros valores
se transmitan al equipo y a nuestro trabajo
diario porque creemos que marcan la dife-
rencia.

2025 sera un afio de mucho trabajo, por lo
que centraremos nuestros esfuerzos en seguir
ofreciendo la mejor calidad en nuestro ase-
soramiento. Para ello ya estamos poniendo
las bases para reforzar nuestros equipos y ga-
rantizar que nuestro crecimiento se apoye en
nuestra filosofia de trabajo”.

En cualquier sector es fundamental regir-
se por un cédigo deontolégico y de buenas
practicas, pero en el inmobiliario resulta esen-
cial.

Tenemos el foco puesto en los tres proxi-
mos anos. Creemos que seran intensos y
desafiantes. DN INMO tendra que consolidar
Su posicion en el mercado y seguir crecien-
do mientras fomenta la profesionalizacion
dentro del sector y protege los derechos
e intereses de los consumidores”.

Pablo Frauca, director de Desarrollo de Negocio Grug

“DN INMO fue uno de los proyectos pioneros
en la evolucion gque se esta produciendo dentro
del Grupo La Informacién, que se esta transfor-
mando de una empresa de medios a un Grupo
de servicios, en el que el servicio informativo,
Diario de Navarra, sigue siendo su principal
activo y la razén de ser de toda la organiza-
cion, manteniendo los objetivos que sus fun-
dadores establecieron hace mas de 120 afios.

Para entrar en este sector, buscamos un socio
con experiencia, reconocimiento profesio-
nal y, lo mas importante, que tuviese valores
compartidos con DN. La Inmobiliaria Menchu
Abascal reunia todas estas condiciones y jun-

tos decidimos arrancar esta nueva etapa en la
que cada parte ha ido aportando sus mejores
capacidades para impulsar el proyecto.

Y afortunadamente, desde los inicios a finales
en 2019, DN INMO ha tenido el respaldo de
muchos clientes, que han confiado en noso-
tros para algo tan importante como es la com-
pra o venta de su casa. Ha sido gratificante
que cada afo mas personas hayan entendido
que nuestra apuesta por un servicio inmo-
biliario de calidad y altamente profesiona-
lizado les aporta valor un valor diferencial”.

DN INMO
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MERCADO INMOBILIARIO

EL ANO 2025 VENDRA MARCADO
POR EL DEFICIT DE VIVIENDAS

2024 cerrd mejor de lo esperado. Lo que iba a ser un ano de estabilizacion fue un ano

de crecimiento. Y 2025 se anuncia como un ano récord de precios y de ventas desde los anos
de la burbuja. Lo cual no es necesariamente ilusionante teniendo en cuenta la crisis de oferta
existente y las dificultades que atraviesa la poblacion para acceder a una vivienda.

Los tipos de interés mas moderados, la de-
manda que no para de crecer y la oferta que
no sigue el ritmo, pueden generar tensiones
importantes en un mercado ya revuelto.

El gran desafio del sector a corto plazo sera
generar oferta. Sacar al mercado viviendas “pa-
radas” o cambiar de uso inmuebles destinados a
locales y oficinas para convertirlos en viviendas.

COMPRAVENTA DE VIVIENDA: TENDENCIA AL ALZA

Volumen de compraventas en Navarra

Viviendas (ud)

12.000

* Total anual

Las politicas en la materia dirigidas a la cons-
truccion de nuevas viviendas mostraran sus
resultados a medio-largo plazo.
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En 2023, el mercado inmobiliario cerrd con
588.000 operaciones de compraventa en el
conjunto de Espana, lo que supuso un des-
censo del 10% con respecto al 2022. En Na-
varra el descenso fue del 7%.

En 2024 creci6 el niumero de operaciones de
compraventa gracias a la desescalada de los
tipos de interés y a una demanda que crece a
un ritmo mucho mayor que la oferta. El volu-
men de compraventas se acerco alas 637.000
operaciones para Espafna (+8,6%) y en torno
alas 7.300 operaciones para Navarra (+15%).

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Para 2025, los expertos auguran un ritmo al-
cista, aunque algo mas moderado que el afo
anterior, y que las operaciones de compra-
venta nacionales superen las 650.000.

2019 2020 2021 2022 2023 2024

*Fuente: Consejo General del Notariado

2024
NAVARRA

1.282 .-,

ESPANA

0636.909 .s6x
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INCREMENTO DE LOS PRECIOS...

A CAUSA DEL ALZA DE LA DEMANDA

Y LA ESCASEZ DE OFERTA

En 2024 ha subido el precio de la vivienda,
como se espera que lo siga haciendo en 2025
por practicamente todo el territorio nacional.

En 2024, a pesar de la tendencia nacional,
en Navarray en otras CC. AA. se ha produ-
cido un descenso del precio de la vivienda.
Esta reduccion puede venir motivada por
un menor volumen de vivienda nueva en
el total de compraventas principalmente.

Dada la experiencia de los primeros
meses de 2025, la prevision
de este afno es también al alza.

DISMINUCION
DE LA OFERTA
DE VIVIENDA
EN VENTA

El stock de vivienda a la venta se ha
reducido un 18% en Navarra y un
22% en Pamplona durante el Ulti-
mo trimestre de 2024, en compara-
cion con el mismo trimestre de 2023.

118%

NAVARRA

122%

PAMPLONA

Los principales actores del sector coinciden
en que no se trata de ninguna burbuja, sino
que el gap acumulado entre la demanda y la
oferta es el motor de la subida de los precios
de la vivienda, alimentado por la desescalada
de los tipos de interés.

€/m? (ud)

MERCADO INMOBILIARIO

La prevision es que esta brecha siga crecien-
do a corto plazo dada la capacidad actual muy
limitada del sector de la promocion y construc-
cion inmobiliaria para generar vivienda nueva y el
ritmo al que crecen los hogares en nuestro pais.

Evolucion del precio de la vivienda
en los ultimos 10 anos. Navarra*
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ESPANA**

2-086 €/m?

+6,3%

/ 

2020 2021 2022 2028 2024

ESTIMACION
NOVIEMBRE

NAVARRA**

1.922 ¢
-1,2%

Fuentes:
- Colegio de Registradores™*
- Consejo General del Notariado*
- Expansion, La Razon, Bankinter

/\

DN INMO
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MERCADO INMOBILIARIO

DESCENSO
DEL TIPO
DE INTERES

El eurlbbor medio de 2024 se situd en el 3,28%.
Asimismo, el eurfbor medio del mes de diciem-
bre de 2024 se redujo hasta el 2,44%, por lo
que cerrd el ano en el nivel mas bajo desde
2022. Segun agentes de la banca, se preve que
el eurfbor continlie su desescalada de manera
moderada acercandose al 2% en 2025 y 2026.

Evolucién trimestral del euribor a 12 meses
2020-2025

2020 2021 2022

2023 2024 2025

CRECEN LAS OPERACIONES DE COMPRAVENTA
QUE SE REALIZAN CON HIPOTECA

Como era de esperar, ante la bajada de los
tipos de interes y segun datos del Colegio de
Registradores, en el ano 2024 se incremen-
taron las operaciones de compraventa de
inmuebles que se realizaron con hipoteca res-
pecto al aho anterior; tanto en Navarra como
en el conjunto de Espana.

En 2023, un 65% de las operaciones de
compraventa que se realizaron en Espana re-
quirieron un préstamo hipotecario. En 2024
esta cifra se increment6 hasta el 68,7% de
las operaciones.

RADIOGRAFIA DE LAS OPERACIONES
DE COMPRAVENTA EN NAVARRA 2024

PAMPLONA VS NAVARRA

El peso de Pamplona en el mercado navarro
es del 32%. Este es el volumen del total de
operaciones de compraventa que acapara la
capital foral.

OBRA NUEVA VS SEGUNDA MANO

El 30% del total de compraventas de vivienda
son de obra nueva frente al 70% de segun-
da mano. Navarra se mantiene a la cabeza de
Espana en el ratio de venta de vivienda de obra
nueva. Lo que viene consolidandose como una
posicion hegemonica en los ultimos anos. En
Espana la media para el 2024 es de 21% de
Obra Nueva.

DN INMO

PISOS VS CHALETS

ElI 81% de las viviendas que se venden son pi-
sos, frente al 19% de chalets.

VIVIENDA LIBRE VS PROTEGIDA

El 3,93% del total de compraventa de vivienda
en Navarra lo es de vivienda de obra nueva
protegida. Solo por detras del Pais Vasco.

HIPOTECAS

Cuantia media del préstamo hipotecario
128.000€.

Asuvez, en Navarra, las operaciones que requi-
rieron una hipoteca en 2023 llegaron al 72,2%.
Esta cifra se incremento hasta el 75% en 2024.

NAVARRA
COMPRAVENTA
2024

32:. 68.
OBRA SEGUNDA
NUEVA MANO
81« 19«
PISOS CHALETS
3,93
VIVIENDA

DE OBRA NUEVA
PROTEGIDA



INCREMENTO DE LOS PRECIOS...
A CAUSA DEL ALZA DE LA DEMANDA
Y LA ESCASEZ DE OFERTA

En Espaha hay un gap acumulado de unas
500.000 viviendas, un hecho que incide direc-
tamente en el elevado precio de mercado de los
inmuebles. Pero, cuando se habla de falta de
oferta... qué se esta diciendo exactamente?

Actualmente, en Espana se construyen
anualmente unas 100.000 viviendas de
obra nueva, lejos de las mas de 250.000 vi-
viendas al afio que necesita nuestro pais para
satisfacer el volumen de demanda actual, que
es el numero de nuevos hogares que se crean
cada ano en Espana.

Pues bien, debido al crecimiento reciente de
la demanda, se calcula que esta supera en
500.000 unidades a la oferta disponible (vi-
viendas) en el mercado. Y ademas esta cifra
podria crecer de manera sustancial para si-
tuarse en el entorno de los 700.000 inmuebles.

Fuentes:

- Inmoblog. Para el dato de las viviendas que se construyen en Espana.
- Expansion. Para el dato del gap entre oferta y demanda.

- INE - Caixa. Contraste datos, coherencia.
- Colegio de Registradores.

Esto hace que cualquier ajuste de precio se
anuncie improbable mientras exista este gap
acumulado entre la oferta y la demanda. Pro-
bablemente solo la generacion de viviendas
nuevas podra disminuir la diferencia y lograr
frenar la escalada de precios.

¢QUE ESTA LIMITANDO
LA OFERTA DE VIVIENDA
DE OBRA NUEVA?

- La escasez de suelo finalista.

- La falta de mano de obra.

- Los elevados costes de construccion.
- Los cambios regulatorios.

- La falta de financiacion.

TOLDI

PARPLOTMNA

* % &k

MERCADO INMOBILIARIO

Ademas, expertos y profesionales del sector
inmobiliario y constructor espafol abogan
desde hace anos por medidas contrarias a
las politicas que se estan desarrollando por
el actual gobierno en materia de vivienda.

El ninguneo al que se ven sometidos por par-
te de las autoridades es reflejo del "solo" que
se estan marcando los politicos espanoles.

www.hotelyoldi.com - www.restauranteyoldi.com - yoldi@hotelyoldi.com

Av/ San Ignacio 11. 948224800




TESTIMONIOS

TENDENCIAS 2025

Reunimos a cuatro personas expertas para conocer qué podemos
esperar del sector inmobiliario en el aio 2025

“El mercado necesita un plan de emergencia para

regenerar la oferta de vivienda en alquiler”

José Maria Alfaro, Presidente de Federacion Nacional

¢Como ve el sector inmobiliario

espanol en 2025?

Desafortunadamente, no veremos un cambio
de tendencia en 2025. La oferta de alquiler
de larga estancia seguira disminuyendo y los
precios, en consecuencia, seguiran al alza
debido a la elevada presion de la demanda en
las principales ciudades. La Ley de la Vivien-
da ha resultado ser inaplicable, ineficiente y
contraproducente. Y no se esperan cambios
legislativos que frenen la tendencia. El miedo
por la inseguridad juridica y la amenaza de
una regulacion restrictiva hara que los arren-
dadores busquen otras alternativas diferentes
al alquiler de vivienda habitual.

CAJA RURAL
DE NAVARRA

¢Como ve el sector inmobiliario

espanol en 2025?

Los dos principales factores que pueden in-
fluir en el mercado inmobiliario espanol en
2025 son la bajada de tipos de interés, que
favorece el acceso a préstamos inmobiliarios
y, por tanto, actua en favor de una mayor de-
manda. Y, por otra parte, la escasez de oferta
de vivienda, que actta en sentido contrario, al
encarecer el precio.

10 DN INMO

de Asociaciones Inmobiliarias (FA)

Indique una medida para apoyar la
regeneracion de oferta de vivienda en
alquiler de larga duracion a corto plazo.
Clarisimamente, el cambio de tendencia en el
mercado del alquiler pasa por la generacion de
oferta, tanto en obra nueva, a medio y largo pla-
70, COMO en vivienda existente, a corto plazo.

Las medidas que generarian oferta pasan por
la seguridad juridica a los arrendadores y todo
tipo de acciones de ayuda econdémica vy fiscal
para los arrendadores que pongan viviendas
en alquiler de larga estancia y las hagan mas
eficientes. Basicamente, lo contrario de lo que
se esta haciendo.

Una idea clave del sector que quiera
compartir...

Se necesita un plan nacional coordinado entre
los tres niveles de la administracion publica, un
plan de emergencia, destinado a la generacion
de oferta, desde la seguridad juridica y el incen-
tivo a los arrendadores, con formulas imaginati-
vas de colaboracién publico-privada y la puesta
a disposicion a corto plazo, de suelo finalista,
con cambios legislativos que reduzcan los pro-
cesos administrativos de gestion de suelo y fa-
vorezcan los cambios de uso.

"La bajada de tipos de interés y la escasez de vivienda
influiran en el mercado inmobiliario de 2025”

¢ Qué cambios o nuevas tendencias
podremos ver en el sector financiero?
Ante la menor solicitud de hipotecas en el
mercado, las entidades financieras tenemos
que ajustar mucho las propuestas, especial-
mente en términos de precio, pero también
en otros aspectos, como la bonificacion por la
contratacion de productos relacionados con
la hipoteca. Incluso otros aspectos medioam-
bientales, como la calificacion energética de
la vivienda adquirida tienen su reflejo en el
precio. En Caja Rural de Navarra, el cuidado
medioambiental es una de nuestras senas
como entidad y, en consecuencia, aplicamos

a nuestras hipotecas una bonificacion segun
este criterio.

Otra clave del sector que quiera
compartir...

La situacion del mercado inmobiliario actual
no es comparable a la burbuja de 2007, pre-
cisamente por la escasez de oferta, ya que
en aquella ocasion fue la “sobreoferta” la que
origind la explosion de la burbuja y su conse-
cuente caida de precios. Ademas, la deman-
da actual es mucho mas sostenida, ya que se
soporta en personas, en general, con poder
adquisitivo elevado.



¢Como ve el mercado inmobiliario espariol
en 2025, especialmente el sector terciario
¥, en particular, los locales comerciales
prime en las principales ciudades?

La inversion en locales comerciales en las gran-
des ciudades se circunscribe, cada vez mas, a
la inversion de particulares y patrimonios fami-
liares. Las expectativas de los propietarios en
cuanto a precio se encuentran a gran distancia
de las rentabilidades exigidas por los inversores.
El apetito inversor en el mercado comercial se
dirige mas a las medianas superficies y centros
comerciales dominantes que a este tipo de acti-
VOS, que cada vez se ven menos seguros por la
competencia del comercio electronico. De he-
cho, en paises del entorno europeo, una parte
importante de estos locales se ha ido reconvir-
tiendo a restauracion, gimnasios y usos relacio-
nados con experiencias personales.

TESTIMONIOS

“Nuestras instituciones deberian observar el sector
inmobiliario como un mercado importantisimo

de atraccion de capital”

Mikel Echavarren, Presidente y CEO Spain & Portugal

de la consultora inmobiliaria Colliers

¢Qué se esta haciendo bien en politica de

vivienda? ; Qué se deberia corregir?

En politica de vivienda hay una serie de actua-
ciones que estan funcionando, fundamental-
mente en colaboracion publico-privada, en la
que las administraciones aportan suelo a pro-
motores y a fondos en periodos de arrenda-
miento del derecho de superficie por encima de
los 75 anos. La mejor experiencia se encuentra
en la Comunidad y el Ayuntamiento de Madrid.

Otras actuaciones positivas son la flexibiliza-
cion de usos terciarios para el desarrollo de
viviendas en alquiler asequible, principalmen-
te para la revitalizacion de suelo de uso tercia-
rio para la construccion de vivienda protegida.
De nuevo, la Comunidad de Madrid es pione-
ra en estas actuaciones.

“El mercado de la vivienda inicia un nuevo ciclo

de dinamismo en 2025”

Maria Matos, Directora de Estudios de Fotocasa

¢Como ve el sector inmobiliario espariol
en 2025?

El sector inmobiliario viene de una gran trans-
formacion al enfrentarse a cambios sociales,
econdmicos Y legislativos que suponen la ma-
yor alteracion de la Uitima década. Sin embargo,
cuenta con previsiones econémicas positivas,
respaldadas por un aumento significativo en las
inversiones y un repunte en las ventas, facilitado
por la ya iniciada desescalada de los tipos de in-
terés. El mercado de la vivienda inicia un nuevo
ciclo de dinamismo en 2025 impulsado por una
mayor actividad de la compraventa, que sera la
gran protagonista del préximo ejercicio.

Sin embargo, es imperativo reconocer que este
crecimiento no podra sostenerse adecuada-
mente si no se aborda el desafio crucial de la
accesibilidad a la vivienda. La administracion,
con la colaboracién de la industria, debe com-

prometerse a desarrollar soluciones que permi-
tan a una mayor parte de la poblacion acceder
a viviendas asequibles. Solo asi se lograra un
desarrollo equilibrado y sostenible, asegurando
que el crecimiento econémico y la expansion
del sector vayan de la mano con la responsabili-
dad social y el bienestar de la ciudadania.

Indique una medida para apoyar la
regeneracion de oferta de vivienda en
alquiler de larga duracion a corto plazo.

La seguridad juridica y estabilidad legislativa a
propietarios particulares es la mejor opcion para
recuperar el volumen de viviendas que el alqui-
ler de larga duracion ha perdido durante estos
ultimos anos, y que es de alrededor del 25%
de contraccion. Lo que supone que el mercado
de larga duracion esté atravesando la peor cri-
sis de oferta disponible de su historia. Por €ello,
cualquier garantia estatal que ofrezca un clima

Otra clave del sector...

Es necesario que, desde nuestras institucio-
nes se observe el sector inmobiliario como
un mercado importantisimo de atraccion de
capital, que compite con el resto de los mer-
cados europeos Y, por lo tanto, tenemos que
facilitar la entrada a dicho mercado al menos
en igualdad de condiciones que los paises de
nuestro entorno. Espana tiene actualmente
enormes oportunidades de atracciéon de ca-
pital en el mercado de centros de datos, el
sector hotelero y el sector residencial. Solo
dejando de poner trabas a la inversion se-
remos capaces de competir en un mercado
cada vez mas global.

de estabilidad y confianza para que los propie-
tarios se vean incentivados a poner viviendas en
el mercado del alquiler, contribuiria a la amplia-
cién del parque en el corto plazo.

Otra clave del sector...

Una de las preguntas que mas se debe de es-
tar haciendo la ciudadania es si los precios van
a bajar y cuando. Pues bien, las previsiones
para los precios de la vivienda en los proximos
anos apuntan a una combinacion de factores
que podrian mantener la presion al alza, espe-
ciaimente en 2025. En esta nueva etapa vere-
mos como los precios de la vivienda vuelven a
alcanzar sus registros maximos y a superar las
marcas del pasado 2007.

DN INMO
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SENDEROS DE ALZUZA
6 EXCLUSIVOS UNIFAMILIARES

Promocion de seis exclusivos unifamiliares en un lugar unico
en Navarra. Un espacio tranquilo y acogedor en Alzuza,

a un paso de Pamplona.

Chalets individuales con todas las comodi-
dades en una urbanizacion privada, vallada
y con vigilancia, que cuenta con especta-
culares vistas y amplias zonas de jardines e
instalaciones deportivas con piscina, pistas
de padel y de tenis, futbito y baloncesto.

Estas viviendas se construyen con mate-
riales de primera calidad y acabados de
lujo, y ofrecen la combinacion perfecta de
elegancia y durabilidad. La excelencia en el
cuidado de los detalles asegura el confort
de quienes las habiten.

Los unifamiliares cuentan con cuatro am-
plias habitaciones, cuatro bafos, un espa-
cioso salén comedor y un solarium para
disfrutar al sol de vistas espectaculares.

Ademas, existe la posibilidad de realizar
opcionalmente la piscina y la planta sota-
no, dos espacios que contribuyen a que la
experiencia de vida en Senderos de Alzuza
sea completa.

CARACTERISTICAS BASICAS

« Casa o chalet independiente
+ 2plantas

* 4 habitaciones

* 3bafiosy 1 aseo

DN INMO
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+ Parcela de unos 1.000 m?

+ Terrazas, porchesy gran jardin
*  Garaje

+ Orientacion sur

DESD

+ Zona de lavanderia
» Piscina opcional
+ Sotano opcional

E 750.000 €

o




Con cuatro amplias habitaciones y tres bafos, este hogar ofrece privacidad y comodidad
incomparables. Su estilo sencillo y elegante distribuye estancias generosas donde cada
miembro de la familia encontrara su espacio. La orientacion sur hara que la luz inunde la
vivienda aportando calidez junto con los elementos de madera vistos. El salén-comedor
de excepcion, completa esta experiencia de vida uUnica en el corazén del Valle de Egues.
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SUPERFICIES

L
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Superficie construida: desde 297 m?
Superficie til interior: desde 251 m?
Superficie Util con aprovechamientos exteriores: ... desde 349 m?
Superficie parcela: desde 966 m?

Personalizable en multiples
aspectos, consulta todas tus
ideas y propuestas para disenar
la casa que necesitas.

CERTIFICADO ENERGETICO

+ Consumo:
* Emisiones:

DN INMO 13

VAINN vd490



MURU-ASTRAIN
SIETE CHALETS ADOSADOS

Situada en el corazén geografico de la Cendea de Cizur, ubicada entre
Paternain y Astrain, Muru-Astrain es una bonita localidad del sur

de Pamplona, frente a la Sierra del Perdon, muy bien comunicada por
la autovia con Zizur Mayor y con la entrada a la capital navarra.
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DN INMO presenta una promocion de sie-  Siete viviendas de mas de 115 metros cua-
te chalets adosados en los que se ofrece drados construidos, con altas calidades, y
la posibilidad de personalizar los acabados  que cuentan con todo lo necesario para
segun diferentes opciones: ceramica, coci-  disfrutar de confort y bienestar en un en-
na, banos, iluminacion, proyecto solar, pis- torno rural.

cina, mobiliario....

" DESDE 330.000 € |

CARACTERISTICAS BASICAS

+ Chalet adosado » Parcela de unos 240 m? con jardin + Calefaccion por suelo radiante
+ 3 habitaciones + Sistema de aerotermia para + Garaje cerrado opcional
+ 3bafios calefaccién y agua caliente

DN INMO



La principal caracteristica de esta promocion de viviendas, modelo autopromocion inmobiliaria,  Para que sientas que tu casa
supclJne que cade'l compradcir es promotor de su prop|a vivienda, pOdI’f:l adaptar el prcl>y'ecto es tu hogar desde el prim er
segun sus necesidades familiares y personales. Asi, las personas podran optar por multiples
opciones de personalizacion: desde acabados y materiales, garaje y habitaciones o incluso momento.
incorporar una piscina. Ademas, durante la ejecucion de la obra se podra personalizar la cera-

mica, el mobiliario de cocina, los bafos, la iluminacion, el mobiliario...

SUPERFICIES CERTIFICADO ENERGETICO
«  Superficie construida: desde 117 m? « Consumo: [t

« Superficie Util interior: desde 96 m? +  Emisiones: I

+ Superficie Util con aprovechamientos exteriores: ................. desde 151 m?

+ Superficie parcela: desde 235,5 m?

DN INMO 15
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BAJA NAVARRA 15
10 VIVIENDAS EXCLUSIVAS
EN EL CENTRO

Presentamos las ultimas viviendas situadas Viviendas de dos y tres dormitorios, con garaje opcional, rehabilitadas
en el corazén de Pamplona, en la avenida de Baja integramente con un disefo de interiorismo, construccion y calida-

Navarra, muy cerca del parque de la Media Luna. des pr,/r.ne. V|V|endasl disefiadas gon espacios de una glta eficiencia
Sui orable ubicacion of tod energgtica (aerotermia, suelo radiante...) en los que prima el confort

u inmejorable ubicacion ofrece todos y la comodidad. Si quieres vivir en un edificio histérico en el que se
los servicios a un paso. han mantenido los elementos originales de la fachada de los anos 30,

pero completamente rehabilitado, aqui tienes tu sitio. Te gustara.
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DESDE 425.000 €

il 1'

CARACTERISTICAS BASICAS SUPERFICIE CERTIFICADO ENERGETICO
* 2y 3habitaciones + Superficie construida: ....... desde 96 m? + Consumo:
« 2 Dbafios + Superficie terraza: ... desde 7,6 m? «  Emisiones:

+ Garaje opcional
+ Orientacién sur

16 DN INMO



SAN IGNACIO: ULTIMAS VIVIENDAS DISPONIBLES PAULINO CABALLERO

DESDE 604.000 €
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CARACTERISTICAS BASICAS SUPERFICIE CERTIFICADO ENERGETICO

+ 2 habitaciones * 2 bafios +  Superficie til: ............... 97,95 m? +  Consumo: AD
« Totalmente exterior « Chaflan »  Emisiones: A

ALHONDIGA: ULTIMAS VIVIENDAS DISPONIBLES ALHONDIGA / PASEO SARASATE

'i |
LTAR PRECIO

CARACTERISTICAS BASICAS SUPERFICIE CERTIFICADO ENERGETICO
3 habitaciones + Superficie construida: .... desde 114 m? +  Consumo:
2 bafos +  Superficie terrazas: +  Emisiones:
Plaza de parking - Pisos: 4,22 m?

- Atico: dos terrazas de 71,63 m?2 en total

DN INMO 17
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BERRIOZAR Y LA ROCHAPEA
LOFTS DE DISENO

Descubre una nueva forma de vivir en nuestros
lofts de disefio moderno y acabados de alta
calidad, pensados para ofrecerte el maximo
confort y estilo.

CARACTERISTICAS BASICAS

* 2 habitaciones
* 1 bafo
» Dos viviendas tipo loft a estrenar

CARACTERISTICAS BASICAS

* 2 habitaciones
* 1 bafio
* 4 viviendas tipo loft a estrenar

o430

Ubicados en Berriozar y la Rochapea, dos
zonas en crecimiento con excelente conexion
y todos los servicios cerca, estos lofts son una
opcion ideal para quienes buscan un espacio
moderno en una ubicacion estratégica.

Lill

f

iNo dejes pasar esta oportunidad
y ven a conocerlos!

| | —
BERRIOZAR

. 168.000 €

SUPERFICIE

*  Aerotermia
» Cocina americana instalada
* Entrega inmediata

Superficie construida: ... desde 67 m?

CERTIFICADO ENERGETICO

Consumo: *  Emisiones:

SUPERFICIE

* Aerotermia
* Cocina americana instalada

Superficie construida: ... desde 77 m?

CERTIFICADO ENERGETICO

Consumo: * Emisiones:

Como saber si tu local de Pamplona puede transformarse en vivienda.

En DN INMO hemos preparado una guia que ya te puedes descargar gratis en la que te contamos
E algunas de las claves que hacen que un local pueda transformarse en vivienda.



SERVICIO DE ACOMPANAMIENTO

A COMPRADORES

Encuentra la vivienda perfecta con DN INMO

En DN INMO estamos a tu lado para hacer
que la compra de tu vivienda sea un proceso
sencillo y seguro. Nuestro servicio de acom-
panamiento para compradores te brinda
asesoramiento y gestion integral, ahorrando-
te tiempo y ofreciéndote la tranquilidad que
necesitas en cada paso.

¢Qué necesitas saber sobre la vivienda
que quieres comprar? ;Qué gastos adi-
cionales debes asumir? ;Como negociar
la mejor oferta? ;,Qué hacer si necesitas fi-
nanciacion? Son preguntas comunes al em-
prender una decision tan importante como
la compra de una vivienda. Al igual que con-
flamos en especialistas para otros aspectos

clave de nuestra vida, contar con un asesor
experto puede marcar la diferencia cuando
buscas tu hogar ideal.

DN INMO colabora con Asesores
Inmobiliarios especializados en el
acompanamiento de compradores.

Gracias a un conocimiento exhaustivo del
proceso de compraventa y a una informa-
cion completa de la vivienda en venta, la per-
sona que quiera adquirir una vivienda sera
acompanada de principio a fin en su proceso
de compra por un Asesor Inmobiliario unico
y de total confianza.

QUE PUEDE HACER POR Tl UN ASESOR ESPECIALIZADO EN COMPRADORES

« Encontrar la vivienda perfecta. Te ayu-
damos a buscar el inmueble que cumpla
con tus requisitos, incluso mas alla de
nuestra oferta, accediendo a una am-
plia base de propiedades del mercado.

* Optimizar tu tiempo. Organizamos visi-
tas solo a propiedades que se ajusten a
tus necesidades y preferencias.

* Facilitar el proceso. Nos encargamos
de las gestiones, revisamos documen-
tacion, preparamos contratos y resolve-
mos tus dudas en todo momento.

« Asesorarte en costes: Analizamos to-
dos los gastos asociados a tu compra
para que no haya sorpresas.

* Negociar por ti. Conocemos el merca-

do, los precios y la zona, lo que nos per-
mite conseguir la mejor oferta en base a
argumentos solidos.

* Acompanarte hasta el final. Garan-

tizamos que todo esté listo el dia de la
firma en notarfa y te acompafiamos du-
rante este tramite.

OTROS SERVICIOS

« Financiacion e hipotecas: Te conecta-

mos con nuestros expertos bancarios de
confianzaparaencontrarlamejorsolucion.

* Reformas: Si decides renovar tu nuevo

hogar, te ponemos en contacto con pro-
fesionales especializados de nuestra red.

TE AYUDAMOS A COMPRAR TU CASA

GUIA DEL COMPRADOR

Para facilitar el proceso de compra de
una vivienda, hemos recopilado todos los
consejos imprescindibles que debe cono-
cer cualquier persona que quiera afrontar
este proceso. Pasos a seguir, errores mas
comunes que conviene evitar...

Una herramienta de gran utilidad.

Descérgate la Guia del comprador DN
INMO escaneando este cdodigo QR.

TIEMPO TRANQUILIDAD

CONOCIMIENTD DE MERCADD * NEGOCIACION DE LA COMPRA POR TI
AHORRD EN LA COMPRA DE VIVIENDA = CONTRATOS Y DOCUMENTACION
ACOMPANAMIENTO EN NOTARIA

696 003 167 La inmobiliaria de
DN s
contacto@dninmo.com | Diario de Navarra
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Descargate la

Guia del vendedor
escaneando

este codigo QR.

ENCARGO VALOR es €l servicio que ofrecemos
para ayudarte a vender un inmueble al mejor precio y
en el menor tiempo posible.

Uno de los factores mas importantes sera conseguir
que la vivienda en propiedad sea conocida, es decir,
VISIBILIDAD.

A continuacion, comienza un proceso personalizado
con un asesoramiento profesional para la gestion
integral de tu inmueble. Seguridad, confianza y
personalizacion son algunas de las claves de nuestro
proceso de venta.



CARACTERISTICAS DE NUESTRO PROCESO DE VENTA

VALORACION
PROFESIONAL

El precio de venta recomendado para
tu vivienda puede ser determinante
en tu decision de vender o no. En DN
INMO valoramos tu vivienda gratis y sin
compromiso, y aplicamos una meto-
dologia profesional de ACM donde
te acercamos a los datos reales de la
ofertay de las Ultimas ventas para que
tomes la mejor decision informada.

3.

TOUR VIRTUAL Y
REPORTAJE PROFESIONAL

Fotos, video, y Tour Virtual. Materia-
les de maxima calidad para compra-
dores cada vez mas exigentes. Estos
podran visitar la vivienda a través de
sus pantallas al detalle. Estas herra-
mientas permiten, entre otras cosas,
posicionar tu vivienda en los portales
inmobiliarios y reducir el nimero de
visitas infructuosas.

5.

CARTERA DE CLIENTES
COMPRADORES

¢, Se puede vender una casa sin publi-
carla? La respuesta es Sl. La primera
fase de la venta sera informar a los
clientes compradores de nuestra
propia cartera que puedan estar
interesados. De esta forma, nuestros
compradores mas fieles seran los pri-
meros informados de todas nuestras
novedades y podran optar a inmue-
bles que aun no estan en el mercado.

Y

2.

HOME STAGING

Sélo tenemos una oportunidad para
causar una buena primera impresion”.
Cuando visitas una vivienda el factor
emocional es determinante. Por ello,
trabajamos para que las estancias pre-
senten su mejor version. El Home Sta-
ging marca la diferencia y ayuda a ven-
der al mejor precio y mas rapido.

4.

PLAN DE MARKETING

DN INMO ha creado una herramienta
publicitaria Unica: el Destacado DN
INMO publicado en Diario de Nava-
rra donde destaca un unico inmueble
cada semana. Ademas, como sabe-
mos que cada vivienda es distinta,
preparamos una estrategia para cada
inmueble donde contamos con todas
las herramientas necesarias: portales,
web, portal digital de Diario de Nava-
rra, redes sociales, carteleria, etc.

0.

CONTRATO DE
COMPRAVENTA

La burocracia y documentacion re-
lacionados con este proceso son
complejos y abundantes. Por ello da-
mos un servicio integral donde prac-
ticamente no tienes que ocuparte de
nada. Déjate acompafar con toda
tranquilidad desde el inicio y hasta la
firma en notarfa sabiendo que estas
en buenas manos.

VALORACION PROFESIONAL

Py
=5

HOME STAGING

1360

TOUR VIRTUAL Y
REPORTAJE PROFESIONAL

&

PLAN DE MARKETING

din

CARTERA DE CLIENTES
COMPRADORES

(=
=

CONTRATO DE COMPRAVENTA

En DN INMO velamos por tus
intereses y satisfaccion.
Pide una cita gratuita con una

persona especialista llamando
al 696 00 31 67 o escribenos
a contacto@dninmo.com y
contactaremos contigo.

DN INMO 21



VIVE EN LA ZONA MAS CENTRICA

ULTIMAS VIVIENDAS que puede necesitar una persona: esta zona ideal para emprender una
DISPONIBLES comercios, hosteleria, zonas verdes nueva vida.

y espacios para pasear.
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m i A El Ensanche de Pamplona cuenta En DN INMO disponemos de varios
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Desde 75 m?construidos | 1y 3 habitaciones | 1y 3 bafios

+

1 Plaza de parking * Aire acondicionado y calefaccién centralizados con contadores individuales
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SAN IGNACIO

VENDIDO

x2 g
202 m? construidos 2
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x2

115 m? construidos
o=

3 habitaciones

2 bafios

CEE: E

+

Agua y calefaccion
central con contador
individual

Tercera planta

550.000 €

x2

204 m?construidos
o=

5 habitaciones

2 banos ¢ 1 aseo

CEE: F

+

Garaje opcional
Tercera planta

470.000 €

DN INMO 23



Aire acondicionado
Calefaccion con
caldera individual
Tercera planta

U i X

Jg> SAN NICOLAS, 72 121 m?2 construidos
p =

g 3 habitaciones
(.) 2 bafos

> =

(V2]

(@) CEE: E

C<) +

m

[

(o]

450.000 €

x2

SAN NICOLAS, 4
ATICO-DUPLEX

193 m? construidos
=

3 habitaciones

2 bafios * 1 aseo

CEE: D

+

Calefaccion por gas
natural

Cuarta y quinta
planta

Terraza 35 m?

630.000 €

JAVIER
DUPLEX

J RRERIA, 12 [
e

\

301.000 €
=
x2 79 m? const. s 1bafio + Buhardilla * Calefacciéon x 129 m?const. A 2bafos + 1 miradory dos balcones
k= 2 habitaciones 1 aseo y agua caliente por gas k= 3 habitaciones & CEE:E a la calle < Ascensor
& CEE:E natural « Tercera planta

24 DN INMO



VISTAS IMPRESIONANTES
EN LO MEJOR DE SAN JUAN

DN INMO presenta este exclusivo piso
en la mejor localizacion del barrio de San
Juan y con unas vistas que te dejaran sin
aliento. Ubicada en la Plaza Juan XXIIl 1 de
Pamplona, esta grandiosa vivienda en la
octava planta del edificio y orientada al su-
reste cuenta con unas espectaculares vis-
tas desde todas sus estancias. Totalmente
exterior, mires donde mires no dejaras de
ver un horizonte lleno de arboles vy la silue-
ta de la ciudad recortandose en el cielo.

Su gran terraza de 23 m? brinda unas
impresionantes vistas hacia la Vuelta

PLAZA JUAN XXIIl

B securos

EEEE

f

del Castillo y la Ciudadela. Se trata de un
espacio acristalado en el que se puede
colocar una gran mesa de comedor ade-
mas de una zona de relax donde disfru-
tar en familia y con amigos de los colores
de cada estacion del ano.

Actualmente, sus mas de 215 m? cons-
truidos se componen de un gran sa-
|6bn-comedor, sala de estar con salida a
la terraza, dos dormitorios dobles en sui-
te con bano (el dormitorio principal con
salida a la terraza), dos dormitorios mas
con armarios empotrados y un tercer

bafo en el pasillo. La zona de la cocina
dispone de un amplio comedor indepen-
diente y habitacidn de servicio con bano.

El inmueble incluye dos plazas de garaje
en el edificio y acceso a la terraza-sola-
rium comunitaria.

Una vivienda de grandes dimensiones
totalmente exterior y faciimente divisible
en dos pisos, ya que cuenta con dos en-
tradas independientes y ascensor para
cada una de ellas.

x2

215 m? construidos
=

5 habitaciones

4 bafos

CEE: E

+

Octava planta
Calefaccion central
Terraza de 23 m?

2 plazas de garaje
Acceso a la
terraza-solarium
comunitaria
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TRABAJAMOS PARA ASEGURAR

LO MAS

: _§ IMPORTANTE

Lidmanos

666 661 411

Seguro de hogar a tu medida




o) N X
:-U| AZPILAGANA &= 66 m? construidos
> -
> b=
N 3 habitaciones
(?: 1 bafo
+

Quinta planta

CEE: E

x2

86 m? construidos
=

3 habitaciones

1 bafio

CEE: E

+

Calefaccion por
gas natural

159.000 €

x2

102 m? construidos
o=

3 habitaciones

2 bafios

CEE: E

VENDIDO
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HOME STAGING: TRANSFORMA
TU VIVIENDA PARA UNA VENTA
RAPIDA Y AL MEJOR PRECIO

Mejora la imagen de tu inmueble y acelera su venta con home staging

En DN INMO somos especialistas en home
staging, una técnica de marketing inmobiliario
con la que se mejora una vivienda a la venta
con el objetivo de favorecer su transaccion.
Cerca del 20% de las operaciones de com-
praventa que realizamos ya aplican esta téc-
nica... y creciendo.

TODO
SON
VENTAJAS

El home staging consiste en “hacer un lavado
de cara” al inmueble para que quienes mues-
tren interés en su compra se encuentren con
un espacio confortable y atractivo.

El home staging no sustituye a la reforma
cuando esta es necesaria. Pero logra el obje-
tivo de generar emociones positivas.

HOME STAGING

Cristina Huarte, home stager de DN
INMO, detalla el proceso seguido en
un piso de la calle Leyre de Pamplo-
na que se vendio en pocos dias: “Se
trataba de un piso con gran potencial
para atraer compradores, pero no te-
nia mucho atractivo al estar pintado en
tonos oscuros y al contar con muebles
antiguos y de gran tamano. Lo vacia-
mos, lo pintamos de blanco y pusimos
mobiliario actual y en tonos claros.
Asi resaltamos su precioso mirador y
las vigas originales de la casa. A los
dos dias... estaba reservado”, finaliza.

VENDIDOS EN LOS
3 PRIMEROS MESES

DE AUMENTO
DEL VALOR

El home staging aumenta
el valor de la vivienda
un 10% de media.

Una intervencion de home
staging cuesta entre
1.500 y 2.500 € de media
(depende de factores
como la superficie

0 el estado de la vivienda,
entre otros).

CLIENTES

SATISFECHOS
VENDIDOS EL O MUY
PRIMER MES SATISFECHOS

Mas del 96% de las
ventas con home staging
se realizan dentro de los
3 primeros meses de su
comercializacion (de ellas,
el 43% se venden

en el primer mes).

Fuente: Asociacion Home Staging de Espafia. Resultados de la quinta encuesta (2023-2024).

El 99% de las personas
que aplican home staging
estan satisfechas

0 muy satisfechas

con la experiencia.

DN INMO 27



TU HOGAR...
EN EL CAMPO

Navarra cuenta con municipios rodeados de monte y naturaleza.
Lugares perfectos donde encontrar la tranquilidad. Las personas amantes
del ciclismo, del senderismo, del bienestar y de una vida mas pausada
encontraran en DN INMO la vivienda rural que estan buscando.

8|

T

0

CASA DE PUEBLO
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x2

278 m? construidos
=

4 habitaciones

1 bafo

CEE: E

+

Chimenea
Hidromasaje

Garaje

Rehabilitada en 2016

x2

374 m?

=

4 habitaciones

2 bafios * 1 aseo

CEE: E

+

Parcela de 402 m?
Plaza de garaje doble
Solarium

Riego automatico
Terraza

x2

379 m? construidos

CEE: Exento

+

Para reformar
Tejado recién
rehabilitado

Puede convertirse
en alojamiento rural



x2

375 m? construidos
e

5 habitaciones

3 bafos ¢ 1 aseo

CEE: E
+

2 plantas * Sétano
Piscina comunitaria
Pistas deportivas
Jardin ¢« Terraza
Solarium

Garaje dos plazas

X2

210 m2 construidos
=

4 habitaciones

2 barios ¢ 1 aseo

CEE: D

+

3 plantas

Parcela: 574.33 m?
Piscina privada
Solarium e Terraza
Garaje * Trastero
Barbacoa

x2

145 m? construidos
=

3 habitaciones

2 bafios

CEE: E

+
2 plazas de parking



MERCADO DEL ALQUILER

UN MERCADO IMPACTADO
POR LA VOLATILIDAD
DEL MARCO NORMATIVO

El acceso a la vivienda y las dificultades para encontrar pisos de alquiler asequibles es una de
las primeras preocupaciones para la ciudadania espanola, segun se desprende de estudios como el CIS
o el Eurobarémetro presentados en los ultimos meses. Problematica que tiene mayor incidencia en la
juventud, cuyos ingresos mensuales no facilitan su emancipacion.

En los Ultimos afos, las autoridades estatales
y autonodmicas han impulsado diversas regu-
laciones para tratar de mitigar las dificultades
para acceder al mercado de alquiler; medidas
legislativas que, por ahora, no estan obtenien-
do los resultados esperados. Profesionales del
sector reclaman medidas que incrementen la
oferta de vivienda, ofrecer incentivos fiscales a
propietarios, reducir la burocracia, incrementar
la seguridad juridica, desarrollar vivienda publi-
ca y, sobre todo, establecer férmulas de cola-
boracion publico-privada para desarrollar pro-
yectos de vivienda asequible. Pero, por ahora,
las decisiones legislativas de las autoridades
parecen ir en sentido contrario.

Ley foral de Vivienda (2022)

En julio de 2022, Navarra aprobd una ley propia
de vivienda con el objetivo de que esta dejase
de ser un bien de inversion o incluso especu-
lativo tanto en el mercado protegido como en
el libre, asi como incrementar la oferta de alqui-
ler asequible. En ella se establecieron distintos
puntos que se han ido materializando progresi-
vamente; los que han tenido mayor impacto en
el mercado de alquiler son: 1) La creacion del
Registro de Contratos de Arrendamiento. 2) La
declaracion de zonas de mercado residencial
tensionado. 3) Indice de sostenibilidad de al-
quileres. 4) Bonificaciones para los propietarios
que confien sus viviendas a la Bolsa Publica de
Gobierno de Navarra.

Ley por el Derecho a la Vivienda (2023)

En mayo de 2023, el Gobierno de Espana
aprobo la Ley por el Derecho a la Vivienda. Las
medidas mas relevantes que influyen en el al-
quiler son: 1) Regulacion del precio de los nue-
vos alquileres en zonas tensionadas. 2) Am-
pliacion de las zonas tensionadas. 3) Limite de
la actualizacion anual del alquiler (2,2% para
2025). 4) Medidas de proteccion frente a los
desahucios. 5) Beneficios fiscales para propie-
tarios. 6) Recargo del IBI para viviendas vacias.
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Hoy, mas de un afo y medio después, las con-
secuencias son claras: menor disponibilidad de
viviendas en alquiler, precios mas altos y cre-
cimiento de modalidades como el alquiler de
temporada o el alquiler por habitaciones. Segun
un estudio de Idealista, las familias que buscan
un alquiler permanente en Espafia encuentran
un 33% menos de viviendas ofertadas de las
que habia en el mercado en 2019. En Catalu-
fa los datos son mucho mas impactantes, ya

LOS 21 MUNICIPIOS |
NAVARROS QUE SERAN
ZONAS TENSIONADAS

Alsasua
Ansoain
Aranguren
Baraiiain
Baztan
Berrioplano

[

7. Berriozar

8. Burlada

9. Cintruénigo
10. Corella

11. Estella

12. Huarte

13. NoainV. DE ELORZ
14. Pamplona

15. Peralta

16. San Adrian

17. Tafalla

18. Tudela

19. Valle de Egliés
20. Villava

21. Zizur Mayor

que en cinco anos, la comunidad ha perdido
el 75% de la oferta de larga duracion, lo que
ha generado una alta presion en los precios.

Endefinitiva, lejos de aplicar las correcciones pro-
puestas por los profesionales del sector y eco-
nomistas de renombre internacional, el Gobierno
de Navarra y sus socios parlamentarios aplican
las medidas impulsadas en Catalufia, donde
los datos son demostradamente negativos.



Fuentes:
- Fotocasa
- ldealista

SIETE CLAVES
SOBRE EL MERCADO
DE ALQUILER EN
NAVARRA:

Maximo histérico de precios de las vivien-
das en alquiler: 11,98 €/m? en Navarra
y 12,48 €/m? en Pamplona. El precio ha
experimentado un crecimiento superior al
6% entre 2023 y 2024.

*Informe de “La vivienda en alquiler en Es-
pafna en el aho 2024” elaborado a partir
del Indice Inmobiliario Fotocasa.

Registro obligatorio de contratos de alqui-
ler por parte de propietarios y sanciones
para quienes no registren.

2,2%. Limite de actualizacion de la renta
para los alquileres firmados a partir del 24
de mayo de 2023.

INTERVENCION DEL ALQUILER DE CORTA
DURACION Y DE HABITACIONES

Segun el estudio de Fotocasa ‘Viviendas com-
partidas en Espafa en 2024’, el coste medio
de alquilar una habitacién ya supera los 500
euros. En Pamplona es de 515 euros.

Debido a la sangria sufrida en el mercado de
alquiler de larga duracion, y al incremento de
la oferta de las viviendas destinadas al alqui-
ler de corta estancia, el Gobierno y sus socios
han dado pasos legislativos para intervenir
esta actividad. Los grupos argumentan que
los contratos de alquileres temporales y de

habitaciones se han convertido en una prac-
tica “para esquivar algunos de los preceptos
mas garantistas de la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LAU) y la regulacion de alquileres”.
La reforma de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos busca equiparar los contratos temporales
a los de vivienda habitual y, asi, desincentivar
SU UsO, sobre todo en zonas que se declaran
tensionadas, para rebajar los precios.

MERCADO DEL ALQUILER

4. Zonas tensionadas. Se han declarado 21
localidades, entre ellas la ciudad de Pam-
plona. Una vez las zonas estén validadas
por el Ministerio de Vivienda y Agenda,
éste facilitara el indice para el tope de pre-
cios al alquiler que se aplicara en ellas.

5. El indice para la fijacion de los limites del
alquiler se publicara a mediados de 2025.
Incluira un plazo para su implementacion y
sanciones para aquellos propietarios que
no lo cumplan.

6. Desahucios por impagos de inquilinos
vulnerables. Segun el Real Decreto Ley
1/2025, de 28 de enero, se mantiene la
moratoria que prohibe el desahucio de
inquilinos vulnerables que no paguen el
alquiler. Por otro lado, el Gobierno esta
evaluando medidas compensatorias para
los propietarios, tales como un sistema de
avales y garantias.

7. \olatiidad del marco juridico e hiperregu-
lacién. En los Ultimos anos se han apro-
bado diferentes legislaciones vinculadas a
la vivienda, y particularmente a la vivienda
en alquiler. Estos vaivenes generan inesta-
bilidad en un mercado que necesita segu-
ridad y un marco claro.

No obstante, las viviendas destinadas al alqui-
ler de corta duracion suponen un porcentaje
muy pequeno del total de viviendas en régi-
men de arrendamiento en nuestro pais. Por
este motivo, cualquier intencién de regulacion
del alquiler en este sentido tendra unos efec-
tos nimios para las personas que buscan una
vivienda como residencia habitual.

DN INMO
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DN INMO PRO

DN INMO PRO es una linea de servicios especializada en operaciones inmobiliarias
de locales comerciales, oficinas y naves industriales.

Acompainamos a empresas y particulares
en la compra o alquiler de espacios para sus
negocios y seleccionamos inquilinos adecua-
dos para propietarios que desean arrendar.
Brindamos asesoramiento profesional para
operaciones agiles y eficientes, respaldados
por nuestra experiencia y un profundo cono-
cimiento de Pamplona y su comarca.

Contamos con una amplia experiencia en la
compraventa y alquiler de locales prime en las
mejores zonas de Pamplona. En los Ultimos
afos hemos facilitado el alquiler de espacios
a firmas regionales, nacionales e internacio-
nales que se han implantado con gran éxito.

INVERSIONES CON RENTABILIDAD

Ofrecemos inversiones a través de la compra de
locales comerciales que generan ingresos cons-
tantes mediante alquileres. Estos locales propor-
cionan rentabilidad mensual y son una opcién
atractiva para personas que quieran invertir su di-
nero. Actualmente se puede obtener una rentabi-
lidad bruta desde el 5%, pudiendo llegar al 10%
0 el 15% en activos industriales muy especiales.

Para maximizar la rentabilidad analizamos as-
pectos clave como la ubicacion, el tipo de inqui-
lino, las condiciones del mercado y el estado del

GUIA PARA LOCALES
EN ZONA PRIME DE PAMPLONA

Escanea este codigo y descargate la “Guia para locales en zona prime de Pamplona”, editada por
DN INMO. Encontraras toda la informacion necesaria para saber si tu local en propiedad cumple con los
requisitos que los responsables de expansion de las grandes marcas aplican en su toma de decision.

inmueble. Los locales comerciales con mayor
retorno suelen estar en ubicaciones estratégicas,
dirigirse a sectores de mercado en crecimiento
y ofrecer potencial de valorizacion a largo plazo.

Contamos con una seleccion de locales ya al-
quilados a empresas de confianza, ubicados
en las mejores zonas de Pamplona.

Si quiere invertir en locales
para su alquiler, tiene en DN INMO
a su mejor aliado.
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PADRE CALATAYUD

155 m? const.
CEE: F

+ 1 despacho principal y 4 despachos
Habitacion grande que cumple
las funciones de almacén ¢ 2 aseos

POLIGONO AGUSTINOS

s A

.000 €

+ 2 plazas de garaje
Vigilancia 24h

97 m? const.
CEE: E

+ 2 despachos independientes
Sala de juntas ¢ Recepcién

2 90 m2 const.
CEE: C

x

Plaza de parking

DN INMO

EDIFICIO SINGULAR

230.000 €

200 m? const.
CEE: C

+ Grupo de oficinas y despachos
1 aseo * Sétano
Venta total o parcial

850 €/mes

x2 103 m? const.
CEE: C

+ Dos plazas de garaje

Patio central ajardinado

x2
70 m? const.

Edificio Aurora

CEE: F

+

Recepcion

2 despachos
Bafios comunes
en planta

1 Calefaccion
central

710 €/mes



TU NEGOCIO, EN UN LUGAR
INMEJORABLE

SAN JUAN

En DN INMO disponemos de una magnifica oficina en  Ya son varios los interesados en explorar la posibilidad de abrir
la Cuesta de la Reina, en el barrio de San Juan. Un centro  un pequefio hotel o una residencia para estudiantes en estas
de negocios situado junto al parque Antoniutti y un lugar  oficinas. Ademas, podria ser la sede de otro tipo de servicios,
inmejorable a un paso del centro. La oficina puede tener una  como clinicas dentales o gabinetes de estética.

amplia variedad de usos; desde la sede corporativa de una
gran empresa, pasando por oficinas independientes y otros
usos como la hosteleria.

Contacta con nosotros si quieres realizar una visita.

x2

679 m?const. 2 bafos ¢ 2 aseos (compartidos)
+

Trastero ¢ Archivo
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MILAGROSA b | xt

86 m? const.

CEE: E

+

2 aseos
Peluqueria

| completamente
equipada

F 8 40 2N R

AN SN SN S

©

AVDA. ZARAGOZA

4;500 €/mes

x2
150 m? const.

AVDA. GALICIA

T

CEE: Exento

1 bafo

Exterior
Permiso para
salida de humos
Terraza exterior

36 DN INMO

x2
365 m?const.

CEE: C
+

2 bafos
1 aseo
Espacio diafano

' Calefaccion

central
Altillo
Trastero

— X2

+ CEE:C

+
4 aseos

2 plantas

2 salas comunes
3 despachos
individuales
Garaje opcional

x2
36 m? const.

CEE: E
o+
1 aseo

x2
417 m? const.

CEE: E
+
1 bafio

4 Todo exterior



AVDA. SANCHO EL FUERTE

x2
220 m? const.

CEE: D

+

1 bafio + 1 aseo
Tienda textil
completamente
equipada

x2
103 m? const.

CEE: D

g +
1 bafo + 2 aseos
Despacho 4 m?

2 despachos
cerrados de

24 m?

2 salas de 7 m?
equipadas

con lavabos
Reformado

SAN JORGE "m "" x2
-l 181 m2const.

CEE: Exento
L+

2 locales
contiguos de

" 90y 91 m? con
salida de humos

Posibilidad para
hacer lofts

MISO

COWORKING
Espacio de trabajo compartido

Puesto media Puest: Puesto_ Oficir Trabajay creceen
i B A nuestros espacios llenos
de luz natural, disenados

52 206 420 [EEeRERE

* Precics con el IVA no incluido

LOuéofrecemos? . Zonade cafeteria g‘ll'm una errilplisay lo que necesitas va mas
- Puestos de trabajo - Aparcamiento de bicis ol
. Ofrecemos oficinas tionadas: reforma,

EITEE]  Yeocormrin + Cabinas para llamadas - Videovigilancia y scminkienckiny todaeios pastoe Insiaidos e

Esgacio de rabajo compartida yvidec kamacas alarma de seguridad unico pago mensual. Mos encargamos de encontrar

o C/Umtarroz s O Jullanértsaga3d - Salas dereuniones - Todos los gastos el espacio ideal, adaplario a us necesidades y

314 - Pamplona 31002 - Pamplona. Accesa 24 horas con incluidos gestionar desde el mantenimiento hasta los servicios

 B5 545 TAS - - , bésices. Solo preccipale por tunegocio. nosotros
E & InioDmisacewerndng com chdigaparacnal Sin permanecia nos ocupamos del reslo, La solucian integral para tu

misccowcikingeom W, MISOCOWSTKing com - Domiciliacion fiscal - Internet de alta velocidad espacio de lrabajo



¢ QUIERES CONVERTIR UN LOCAL

EN UNA VIVIENDA-LOFT?

En los ultimos anos, Pamplona

ha experimentado un boom

en la conversion de locales comerciales
en viviendas tipo loft, revitalizando
diversas zonas de la ciudad.

Si tienes un local en propiedad y quieres
transformarlo en vivienda, agui te explicamos
los pasos esenciales para hacerlo de manera
legal y eficiente.

1. Normativa urbanistica

El primer paso es verificar si el Ayuntamiento
de Pamplona permite el cambio de uso de
tu local. Algunas areas estan destinadas ex-
clusivamente a uso comercial, lo que impide
su conversion a residencial. Ademas, el Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU)
establece un nimero maximo de viviendas por
manzana. Es fundamental consultar directa-
mente con el Ayuntamiento para conocer las
condiciones especificas aplicables a tu local.

2. Requisitos técnicos y de instalaciones

El local debe cumplir con ciertos requisitos
para convertirse en vivienda:

e Ubicacion: Debe estar por encima de la
rasante de la planta baja; es decir, no pue-
de ser un semisoétano.

¢ Altura minima: Cada estancia debe tener
una altura libre minima de 2,40 metros.

¢ Instalaciones: Debe contar con acceso
a electricidad, agua, telecomunicaciones y
saneamiento.

Estas condiciones estan reguladas por la
Normativa de Habitabilidad del Gobier-
no de Navarra (Decreto Foral 142/2004).

Si estas pensando en poner a la venta tu local,
contacta con nosotros:
info@dninmo.com - 696 003 167

3. Condiciones de habitabilidad

La Normativa de Habitabilidad del Go-
bierno de Navarra establece las condicio-
nes minimas que deben cumplir los locales
transformados en viviendas:

e Superficie minima: Cada estancia debe
cumplir con las dimensiones establecidas
por la normativa.

e Ventilacion e iluminacion natural: Todas
las habitaciones deben contar con ventila-
cién e iluminacion natural adecuadas.

e Compartimentacion: Los dormitorios
deben estar separados del resto de las
estancias y contar con luz natural.

Estas condiciones garantizan la calidad de
vida de los futuros residentes.

4, Licencias y autorizaciones necesarias

Para transformar un local en vivienda es nece-
sario obtener las siguientes licencias:

e Licencia de cambio de uso: Permite
modificar el uso del local de comercial a
residencial, conforme al PGOU.

e Licencia de obras: Si se requieren refor-
mas para adaptar el local.

e Cédula de habitabilidad: Certifica que la
vivienda cumple con los requisitos legales,
segun la Normativa de Habitabilidad
del Gobierno de Navarra.

Si el local esta en un edificio con propiedad
horizontal, también es necesaria la autoriza-
cion de la comunidad de propietarios.

5. Procedimiento para la transformacion

Una vez que hayas verificado que el local
cumple con todos los requisitos legales y ob-
tengas las licencias necesarias, el siguiente
paso es disefiar el proyecto de reforma. Es
recomendable contar con un arquitecto o
arquitecto técnico que se encargue de ase-
gurar que el proyecto cumple con las norma-
tivas de habitabilidad y urbanisticas, como el
Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Aunqgue la transformacion de un local en vivien-
da puede requerir una inversion considerable y
varios tramites, es una excelente opcion para
aprovechar un espacio que no esta generando
ingresos y darle un nuevo uso. Ademas, en ciu-
dades como Pamplona, este tipo de proyectos
son cada vez mas valorados.
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Cl U DAD La Ciudad del Transporte de Pamplona (CTP) es el drea logistica
de referencia en el norte de Espana. Situada estrategicamente Junto

DEL THANSPO RTE al aeropuerto, cuenta con una completa red de servicios: aduana,

DE PAM PLO NA seguridad, hotel, restaurantes, gasolineras, talleres.. con una ocupacion
de mas de 100 empresas del sector del Transporte v la Logistica,
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PARCELA

DE 20.000 M?
EN VENTA

En Imarcoain (junto a Volvo)

Usas
Industrial, oficinas, comercial, logistica

Superficie total

20002,81 m* | 8002 m?

CONTACTO
info@dninmo.com
696 003 167 Francisco Bergamin 2, bajo - Pamplona - www.dninmowcom
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C/ Fco. Bergamin, 2
Avda. de Bayona, 3

Pamplona
T. 696 003 167

contacto@dninmo.com
www.dninmo.com



